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Seletuskiri

Projekteerimistingimuste taotlus on esitatud kinnistule katastritunnusega 78404:406:6910
aadressil Tahetorni 21k. Kinnistu asub Nomme linnaosas maa-alal, mis on piiratud pdhjas
Tahetorni tanavaga, ladnes Kadaka puiesteega, idas Sarje tdnavaga ning Idunas
korvalteega, mis kannab samuti nimetust Kadaka puiestee. Loode- ja pdhjapool asub kogu
Tallinnat labiv astang. Pdhjas, teisel pool Tahetorni tanavat, ning idas ja Ibunas asub Glehni
pargi metsamassiiv. Laanes, teisel pool Kadaka puiesteed paiknevad valdavalt eramute alad.

Maa-ala naol on tegemist olemasoleva valjakujunenud tootmismaaga. Kinnistu jaab maa-ala
ladnepoolsesse ossa. Ida pool paikneb kinnistu aadressidega Tahetorni 21h, pdhja poole
Tahetorni 21c, 21g, 21e ja 21m. Laane pool on Kadaka puiestee ning Idunas valdavalt
metsamassiiv, valja arvatud Uks vaiksem kinnistu aadressiga Tahetorni 21b. Tahetorni 21h,
Tahetorni 21k, Tahetorni 21d ja T@hetorni 21c¢ kinnistutel on kaesoleval hetkel sama omanik
(taotleja).

Sarnaselt naaberkinnistutele paiknevad krundil endise ETKVL aegadest périt tootmishooned
ja garaazid. Vastavalt Ehitusregistrile on nendeks hooneteks ladu (pos.4), tddkoda/laohoone
(pos.5A), Oliladu (pos.7), tédkoda (pos.8), soojussdim (pos.8A) ning tédkoda Kadaka
puiestee aares, mille andmed Ehitusregistris puuduvad. Hooned on valdavalt
Uhekorruselised, osaliselt ka kahekorruselised. Olemasolevate hoonete summaarne
ehitisealune pind on ~3035 m=2.

Ebakorraparase kujuga krunt on valdavalt asfalteeritud. Haljastust esineb Kadaka puiestee
poolses kuljes ndlval ning see moodustab ligikaudu 5% kinnistu pinnast. Krundi hoonestus
on naaberkinnistutele sarnane. Kogu maa-ala hoonestus- ning haljastusviis erineb ulejaanud
Nomme linnaosast, kus paiknevad valdavalt Uhepereelamud voi vaiksemad korterelamud.

Soov on arendada kinnistul asuv hoonetekompleks kaasaja nduetele vastavaks. Osa
olemasolevatest hoonetest lammutatakse, kui see osutub vajalikuks, hoonete lammutamine,
sailitamine voi rekonstrueerimine otsustatakse projekteerimise kaigus. Lubatud ehitusalana
soovitakse kasutada suuremat osa kinnistust, valja arvatud olemasolev haljastusega kaetud
ala krundi idakuUljes ning juurdepaasutee kinnistu pohjaosas. Kaesolev taotlus on esitatud
Uhele hoonele, mille pohiliseks kasutusotstarbeks oleks 12519 Muu tddstushoone.
Toostusfunktsioonile voib lisanduda administratiivplokk vastavalt hoones todstusega
tegelevale ettevottele vajalikus mahus.

Uue hoone kavandamisel on arvestatud Nomme Linnaosa uldplaneeringuga kehtestatud
nOuetega. Olemasolevat hoonestuse korgust maa-alal ei suurendata. Kavandatavate
hoonete maksimaalne kdrgus (15 m) on kooskdlas Uldplaneeringuga. Kavandatud 4 korrust
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ei Uleta Uldplaneeringuga kehtestatud pirmaéra. Haljastuse kavandamisel lahtutakse maa-
alal valja kujunenud olukorrast ning hoonete kasutusotstarbest tulenevast eriparast. Kuna
tegemist on olemasoleva valjakujunenud keskkonnaga, ei ole Uldplaneeringus ndutav
haljastuse osakaal 15% saavutatav. Haljastust suurendatakse parkimiskohtade ning
sOidutee alade ligendamisega korghaljastusega. Tegelik haljastuse protsent selgub
projekteerimise kaigus. Haljastust ei ole kavas vahendada.

Kinnistule aadressiga Tahetorni 21d ja 21h on kehtestatud juurdepaasuservituut Tahetorni
21k kasuks.

Parkimine

Noutavate parkimiskohtade arvutuse aluseks on Tallinna Linnavolikogu 29.07.2025
korralduse number 723 ,Tallinna parkimisnormatiivi kinnitamine* lisa.

Kavandatav kinnistu asub rohelises tsoonis, mille parkimiskohtade arvu normiks on 1
parkimiskoht iga 80-40 brutopinna ruutmeetri kohta. Parkimiskohtade arvutamise
baasvaartus on tsooni vahemiku suurim parkimiskohtade arv ehk 1 parkimiskoht iga 40
brutopinna ruutmeetri kohta.

Tegemist on to6stus- ja ladude piirkonnaga. Sellele vastavalt on parkimiskohtade arvu
vajadus 50% tsoonis kehtivast normist.

Parkimiskohtade arvu kavandamisel arvestatakse argumendiga 2 - Uhistranspordi
kattesaadavus 400 m. Uhistranspordi peatus asub kinnistust vahem kui 150 m ligiduses
Tahetorni tanava ja Kadaka puiestee ristmiku ligiduses.

Parkimisnormi arvutus:
Sb/40 + tédstuspiirkond (50%) + argument 2 (25%) = sb/70.

Krundile saab paigutada 112 parkimiskohta. Vastavalt parkimiskohtade voimalikule arvule
krundil saab kavandada

115*70 = 7840 m? brutopinda.

Tegelik parkimiskohtade arv planeeritakse vastavalt projekteeritava hoone mahule.
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Tehnilised naitajad:

Katastrillksuse tunnus
Sihtotstarve

Krundi suurus

Kavandatav ehitisealune pind
Kavandatav hoonete kdrgus
Kavandatav korruselisus
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Parkimiskohtade arvutuse aluseks on Tallinna

Linnavolikogu 29.07.2025 korralduse nr 723 "Tallinna
parkimisnormatiivi kinnitamine" lisa. Arvutus on esitatud
seletuskirjas.

Krundile saab paigutada 112 parkimiskohta.
Parkimisnormatiiv vastavalt arvutusele on 1 parkimiskoht 70
brutopinna ruutmeetrile. Vastavalt parkimiskohtade

T66§tUSh°°.ne _3K vbimalikule arvule saab krundile kavandada:
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